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TRIBUNALE DI AVELLINO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIIARI

11 GE, a scloglimento della riservai
visti gll atedl e i documenti della procedura, sentiti gli interessati intervenutl
all’udienza Eissata per 1 autorizzazione alla vendita;

Cpitenuto Al disporre 1 vendita del menl pignoraa £l ., con delaga

delle operazioni ex art. 591 big <.p.C., nelle forme daella vendita telematica,
non ravvisandosi ragioni di pregiudizio per gli interessi dei creditori
/0 di potenziale ritardo per la procedura

DIYPONE

la wvendita telematica senza jncanto ded benid del bene immebile pignorato
nella presente procedura

.

da

gontre ' :

vista la relazione di stina del perito
DETERMINA
11 valore del compendio plgnorato in conformitd a guanto indigate dal pearito

nell'elaborato gid depositato

MOMINA

gestore dalla vendita telematica:

(o). T ,

indirizzo !

jseritto nel registro tenuto dal Ministero della Giustizia, il guale & tenuto con
1’ agcettazicne dell'incarico a sottoscrivere la dichlaraziocne prevista dall’art.

10 del d.m. 32/2015




DELEGA
al complmento delle wperazliond di vendita,-ahghe in qualitd di referente dalla

provedura, nonché, se non gia nominato, di custode, ex axt. 559, co. 4, c.p.c.~
. da geneludersi entro 41 termine di mesi dicigtto

il Hobaio/ T tott—rF Hvy. gfm—;m \(J(mum- S\m&_

gon studio in

11 professiconista werifichera nuovamente 1la corrispondenza tra il diritto del

debitore incdicateo nel plgnoramento & gquallo risultante dagli attld;, la
completezza della dosumentazions ex art. BE7T C.petey nonché 1 adempimento degll
incomberti ex art. 493 & 599 £.p-C.f

in caso di mancata vendita entre 18 mesi da oggl Ll Fasclcolo varrd comangue
yimesso a questo giudice;

in caso di wvendita il profe.ssionista delegato trasmebterd 3enza induglio &1
fascloolo al GE unitamente alla bozza del progelto di
distribuzione per la approvazlione delio stesso.

11 delegato provvederd ad estrarre popia di tutti gli atti e documenti contenutl
nal fascioolo dell'esscurzione, ehe rimarrd depositato presso la Cancelleria
del Tribunale.

71 dalegato provvederid a:

A)redigere un avviso di vendita contenente tutti i dati che possono interesdare
il pubblico ed affettuare la pubblicité di detto avviso e della relazione di
stima, almeno 45 giorni prima della data flssata per 1'esame delle offerte,

sul quotidiano "Il Mattino" edizione nazionale, sul sito internet,
Tribunale.avellino, giustizia.it, Astalegale.net e sulla rivista free press
mensile “newspaper aste” gestita dalla societa Astalegale.net s.p.a. alle

condizioni previste dalla convenzione con 1fufficio. La rivista free prass varra

distribuita presso il Trxibunale e direttamente nelle cassette postali degli

jmmobili e locali pubblici adiacenti =a quelll pubblicati. Astalegale.net
provvederd a pubblicare sulla rivista gli anpunci destinati ai siti internet,

senza richiedere ulteriori adenpimenti in ordine alla richiesta di pubblicazione.

il delegatc trasmettera 1’ egtratio dellfavviso di vendita e la perizia di stima, con i
dati senaibili oscurati e gli allegati rilievi fotograticl ad Astalegale almeno 60
giorni prima della data della vendita., La pubblicazione su Il Mattino e sulla rivista
free press sara effettuata da Astalegale senza ulteriori incombenze da parte del
delegato.

gi precisa che la suindicata societa Astalegale non potrad dar saguito alle

richigste di pubblicazione senza il previoc pagamento delle spese di pubblicita.

Il delegato provvederi altresi, ad effettuare la pubblicaziona sul portale delle vendite
pubbliche, in base a guanto disposto dallfart. 490, co. 1, c.p.c. secondo le seguenti
modalités '

la pubblicita dovra essere eseguita nel termine di GIORNI 60 dalla comunicazione
del presente provvedimento di delega, sul portale del Ministero della Giustizia,
nell’area pubblica denominata WPORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE", secondo le
disposizioni di cui all’art. 161 quater disp. att. c.p.c. ed in conformita alle
specifiche tecniche stabilite dal responsabile per 1 sistemi informativi
auromatizzati del Ministerc della Giustizia, stante 1’ accertamento di piena
funzionalitd dei Servizi del portale delle vendite pubbliche (cfr. decreto
ninisteriale del 5 dicembre 2017, pubblicato in Gazzetta Ufficlale n.-..?l, de 0

2



gennaio 2018) e successivo avviso di pubblicazione in Gazzetta Ufficiale n. 16
del 20 gennaio 2018.

' annuncic conterrd gli estrenl previstl nelltart.555 ¢.p:G- ed in ogni caso sintetiche
informazionli sull'immobile offerto in vendita, secondo la seguente geansione: comune ove
& situato 1'immobile, Quartiere, fraziong, localitd, ecc.,Via, plazza, acc.; tipologia
(appaxtamento, terreno, villa, negozio; locale, ecc.}i caratteristiche (superficie,
vani, piane, interno, ecc. )} eventuall pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto,
giardino, ecc.) Condizione (Libero, occupato, dal debitore/da terzl)i altri eventuall
dati di interesse (nuda proprieté, quota, ecc.)i anmontare del prezzo base per la vendita
e della cd. offerta minima, che pud essere inferiore rispetto al prezzo pase d’asta in
misura non superiore ad un guarto, con 1’ avvertimento che nel caso di unica offerta in
misura parl o superiore al prezzo base dfasta, la stessa sara senz’altro accoclta, mentre
nel caso di unica offerta inferiore, nei limiti suindicati, il delegato potra asercitare
i poteri ex art. 372 c.p.ci data, luogo ed ora della vendita; 1! aqmontare minimo del
rilancio in caso di gara tra gil offerenti (non superiore al 4% del prezzo base drastal;
numero R.G.E. della procecura; nominativo del Giudice dell'Esecuzione e del
delegato; indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni; nominative e recapito del
custode nominato; indicazioni relative alle modalita di presentazions delle offerte
secondo quanto di seguito indicato.

gul sito Internet dovranno essere pubblicate 1a relazione di stima redatta al sensi
dell'art.l73 bis disp.att.c.p.¢. ® i rilevi fotografici dell’ immobiie;

MODALI‘TA’ Pl PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

1) Le cfferte telematiche di acquisto dovranno pervenire entro Le ora 12,00

del giorno precedente all’ esperimento della wendita nediante invio

all’indirizzo  PEC del ministero offertaptrp.dqsia@qiustiziacert.i-t,
utilizzando esclusivamente il modulo precompilato reperiblle allf’interno
del pozxtale ministeriale ng//vendwjfug pubbliche.giustizia.it, e
procedendo come descritto nel “Manuale utente”.

2) L'offerta si intende depos:i.tata nel momento in cui viene generata la
ricavota completa di avvenuta consgagna da parte del gestore di posta
elettronica certificata dal ministero della giustizia; di cid 17 offaerente
dovra tener conto ai fini della tempestivitéx dell’ offerta.

3 ' offarta pud essera trasmessa mediante casella di posta elattronica
certificata per la vendita ‘telematica rilasciata previa identificazione
del richiedenta, ovvero, solo se aottoscritta con Firma digitale
dell’ offerente, mediante asnsalla di posta alettronica certificata priva di
tale requisito, In ogni caso da un medesimo indirizzo di posta elettronica
cartificata non potranno asgere tCrasmesse pitt offerte per ia nedesima
vendita telematica. guando 1'offerta & formulata da pil persone alla stesgsa
deve essere allegata la prooura rilasciata dagli altri offerenti al
titolare della casella di posta alettronica certificata per la vendita
telenatica; la procura & redatta nella Forma dell'atto pubblico a della
serittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per
imnagine.

1/ offerente che intenda Ticeverse asgistenza Dper la presantazione
dell’ offerta in modalitd telematica potrd telefonare al seguente nunero:
3451135814, nalle gioxnate di martedi e venerdi, dalle h. 9,00 alle h.
14,00.

L' offerta dovrd contengre:
« i dati identificativi dell’ offerente, CON gspressa indicazione del codice
fiscale o della partita 1VA {non sara possibile intestare 1' immobile a soggetto
diverso da quello indicato nall’offerta);
. se l'offerente & coniugato € in regime di comunione legale dei beni,
davranno essere indicati anche 1 corrizspondenti datl del coniuge. Se



1'offerente ¢& minorenne, 1’ offerta dovid essers sottoscritta dal genitori
previa autorizzazione del giudice tutelare; se 17 offerente & una persona
fisica, va depositata copia di un documento di identita; se 1'offerente & una
societd, va depositata una visura camerale agglornata;

s 1'Ufficio Giudiziario,pfesso 11 quale pende la procedura;

e lranno e il numero di ruolo generale della procedura;

¢« il pnumerc o altro dato identificativo del lottoy

e la descrizione del benej

. 1*indicazione del referente della procedura;

e la data e 1'ora fissata per 1’inizio delle opsrazioni di venditay

s l'indicazione del prezzd offerto, che non potra essere inferiore al 75%
del prezzo base, a peha di esclusione;

. 11 termine di wversamento del saldc prezzo, nonché degli ulteriori oneri,
diritti & spese conseguenti alla vendita; sono escluse dalla gara offerte che
prevedano un termine di pagamento superiore a 120 glorni;

. ogni altrce elemento stlle alla valutazione dell’offerta;

s l'sspresss dichiarazione di aver presc visione della perizia dl-stima e
delle condizioni della vendita;

» nel caso in cui l’cfferente fosse interessato all’acquisto di uno solo,
indifferentemente, tra pil lotti di beni simili (es. box) posti in vendita
dalla medesima procedura in una stessa gara telematica, potra fare offerta per
tutti i lotki, dichiarando di volerne acguistare perd uno solo. In tal caso,
se 1’acqguirente si rendera aggiudicatario di uno dei lotti, cesserd di essere
obbligato all’acquisto dei lotti successivi.

» l'importec versato a titolo di cauzione, per ud importe pari al 10% del
prezzo offerto, che sard trattenuta in caso di rifiute dell’acguisto secondo
1e modalita di legge; ove 17 offerta riguardl pit lokti ai sensli della
disposizicne precadente potra versarsi una sola cauzione, determinata cen
ciferimento al lotto di maggior pLrezzo.

1a data, l'orario e il numexo di CRO del bonifico effettuato per 1 versamento
della cauzione; al fine di consentire le verifiche relative al versanento
della cauzione il bonifigo deve essara affettuato almeno 5 giorni prima della
data fissata della vandita, a penda di esclusiona dalla atessa, in caso di
asito negative di detta verifica. In ogni CAas0, ai fini della validitd
dell’offarta il bonifico deve risultare acoreditato al pomento della scadenza
del termins par la presentazionsd dalle offerte.

si riporténo di seguito i dati del cc sul quale va aseguito il ponifico:

@ a, causale dello stesso! Procedura Egecutiva Immobiliare
0. [ R.G.; numero di lotto; data della vendita.

11 delegato, in gualitd di referente della procedura, nonché il gestore delle
cvendite nei casi e nei modi previsti dal d.m. 32/2015 avcanno cura di ssequire
le necessarie e tempestive verifiche;

e« il codice IBAN del conto sul guale & atata addebitata la somma oggetto del
poniflco;

. 1’indirizzo della casella di posta elettronica certificata, valida al gensi
di legge, utillzzata per trasmettere 1'offerta e ricevere le comunicazioni
relative alla vendita;

e l’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni
relative alla vendita

. condizioni dei gquali mnon aia consentito 1/ inserimento . nel modulo
precompilato potranno essere inseriti nella seziona degli allegatil,
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4) Il responsablle per I sistemi informativi automatizzati del ministero
comunica preventivamente ai gestori della vendita telematica 1 casi progranmnati
di mancato Ffunzionamento dei sistend informativi del dominio giustizia. I
gestori ne danno natizia agli interessati medlante avviso pubblicato sul propri
aiti internet e richledono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che
gestiscono 1 siti internet ove & egegquita la pubblicita di cui all’articole 490
del codice di procedura civile. Ricorrendo tali condlizioni le offerte sono
formulate a memzo telefax al recapito dall’ufficio giudiziario prasso il quale
& iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precaedente, e
vengono ritirate dal gestore pon prima del giorno precadente 1’inizio delle
oparazioni di vendita.

Nei casi di mancate funzionamento del sisteml informativi del dominio giustizia
non programmati o non comunicati, 17/offerta ai intende depositata nel momento
in cul viene genarata la rigavuta di accettazicne da parte dal gestore di posta
elettronica certificata dal mittente. I1 gestore & tenuto a permettere la
partecipazione alle operazioni di wvendita dell’offerente che documenta la
tempestiva presentazione dall! offerta a norma del periodo precedsnte.

5) L’ of ferta & irrevocabile; non da diritte allfacquisto del bene,
restando plena facoltd del gludice di. valutare se dar luogo o meno alla vendita,
e cid anche in caso di unico offarente. La persona indicata nella offerta come
{ntestataria del bene & tenuta & prendere parte alle operazioni di vendita
telematica esclusivamente nadiante connessione al portale del gestore della
vendita telematica; in mancanza, il bsne potra sssere aggiudicato ad altxo
offerente.

6) Almeno 30 minutli pxrima dell’inizio delle operazioni di vendita telematica
i1 gestore inviera all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato
nell'offerta un invito 2 connettersi presso il proprio portale; un estratto
dell! invito sard trasmesso dal gestore, @ mezzo sMg, al recapito di telefonia
mobile indicato all’atto dell’offerta; nello stesso termine il gestoxre
provvedera ad inviare alla casella di posta elettronica certificata indlcata
all’atto dell’offerta le credenziali per l'accesso al proprio portale, al fine
di consentire la partecipazions alle operazioni di vendita.

7) In caso di pih offerte valide, sl procederd a gara sulla base dell'offerta
pilt alta tra gli offerenti: dopo ciascuna offerta degorrera un intervallo pari
a tre minuti, trascorso il gquale non potranno egsere fatte ulteriori offerte e
11 bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pil
alto. Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusicne
dalla gara.

8) 1! offerta non conforme, Per importo del prezzo O altro, alle condizioni
sopra riportate, & inefficace.

9) Il prezzo di aggiudicaziohe dovra essere versato mediante assegno circolare
non trasferibile intestato: “Procedura Egecutiva Immcbiliare M. R.G.,
#, detratto L’ importe gla "versato per ia cauzilone,
entro 1l termine indicato nellfofferta o in mancanza di indicazione non oltre
centoventi giorni dall’aggiudicazione definitiva.

10) Nello stesso termine e con le stesse modalitd dovra essere effettuato il
vargamento delle somme corrispondenti agli onexi fiscali ed alle spese, nella
misura che sara indicata all’atto della aggiudicazione © immediatamnente dopo.
Tn caso di inadempimento, 1’ aggiudicazione sara ravocata e 17 aggiudicatario

perderd tutte le somme versate.

pfissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dal
deposito dell’avviso di wvendita, entro il quale possono essere proposte offerte
d’acquisto per ciascuno dei beni pignorati, al sensi dell'art. 571 c.p.c.i

¢) fissare al giorno successive alla scadenza del termine di cui al punto precedente,
1a data ed il luogo {che potra essere, previa prenctazione, 1a sala della vendite
telematiche allestita presso il mribunale di Avellino) per la deliberazicne

sullofferta e per 1'eventuale gara da tenersi in medalita telematiche



D} stabilire 1l modo e il rermine non superiore a 120 giorni per il versamento del
prezzo, da effettuarsi su conto corrente intestato alla procedura, vincolato
all'ordine del giudice, da aprire presso una banca a scelta del delegato, nonché delle
spese di trasferimento, come sopra indicato nelle “modalita di presentazione delle
offerte telematiche”

appurea

gualora sila stato azionato nella procedura asecutiva un credito derivante da mutuo

fondiario, il termine entro 1l quale 1'aggludicatario dovra versare direttamente al

Creditore Fondiario guella parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto

istituto per capitale, accessorl e spese, con sorrispondente modifiche dei punti
an.10, 11 delle modalita di presentazione delle offerte telematiche.

A tal fine il delegato invitera 1'istituto di credito fondiario a fargll pervenire,

prima della gara, la nota di precisazione del suo credito, indicante la somma che

dovrd essere versata dall'aggiudicatario e le modalitd del versamento;

I) esaminare le offerte nel giorno indicato al precedente puntc C), procedendo secondo
le seguenti direttive: '

~ saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cul al
precedente punto B);le cfferte inferiori di oltre un quarto al valore dell'immobile
stabilito nell’ordinanza come determinato dal ¢.e.), le offerte non accompagnate da
cauzione prestata nella misura e con Je forme di ocui alle vpodalitd di presentazione

delle offerte telematiche”

- qualora sia presentata una sola offerta parl o superiore al valore dell! immobile
come sopra ceterminate dal GE, 1a stessa sard senz'altro accolta;

- gualora sia presentata una sola offerta inferiore rispetto al prezzo base
stabilito in ordinanza dal ge, in misura non superiore ad un guarto, la stessa sard
accolta sole ove non vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita e non sono state presentate jgtanze di assegnazione ex art. 588

Q.p.C.;

~gqualora siano presentate pil of ferte, il delegato invitera in ogni caso gli offerenti
ad una gara sull'offerta pib alta:

se sono state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.Cc. ed il
prezzo indicato nella migliore offerta (ai sensi dell’art. 573 ¢.3 c.p.c) ©
in gquella presentata per prima & inferiore al valore dell’ immobile come
stabilito nell’ ordinanza, non ai procederd alla vendita ma alla assegnazione;

se il prezzo offerto all’'esito della gara, di cui all’art. 573 e.l e.p.c. &
inferiore al valore deli’ immobile di cui all’ordinanza, non si procedera alla
vendita qualora sianc state presgentate istanze di assegnazione &x art., 588

C.P.C. 7

¢) redigere il verbale relative alle suddette operazioni;

tnoltre il delegato dovra

e provveders sulle eventuali lstanze di assegnazione di cul agli artt. 590 e 531,
co.3, ¢.p-c.

+ predisporre, se affettuato il versamento del prezzo nel termini previsti, il
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decreto di trasferimento da trasmettere per. la sottoscrizione del G.EB. {corredato
del fascicolo, di un certificato di destinaziohe urbanistica avente validitd di un
anno dal rilascio) senza indugio, dal momento del versamento del saldo prezzo e
delle spese di trasferimento oppure dare tempestivo avviso al g.e. del mancatc
versamento del prezzo e/o delle spese di trasferimento;

+ entro 30 giornl dalla comunicazione dell'avvenuta sottoscrizione del decreto da
parte del g.e., eseguire le formalitd di cui all'art. 591 bis comma 2 n.5> c.p.C. @
invitare i creditori a depositare le note riepilogative del crediti entro i
successivi 30;

e prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento
delle imposte, per la voltura @ 1a trascrizione del decrato di trasferimento e per
la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie
(spese a carico dell'acguirente), nonché a restituire all'acquirente l'eventuale
differenza tra cuanto versato per spese e quanto offettivamente pagato.

» predisporre, senza indugle, il progetto di distribuzione contenente la graduazione

‘dei creditori che vi partecipanc, da trasmettere al G.E. corredato della nota
dettagliata delle spese (anche gia prelsvate) e onorari, per la liguidaziona, e
delle note di precisazione dei crediti depositate dai creditort; :

s provveders al pagamento delle somme ai creditori, allfesito dellf approvazione del
progetto di distribuzione, dichiarato esecutivo dal ge con ordine di pagamento,
compresi gli interessi raturati sinc all’estinzione del libretto;

s+ nel caso in cul non concorranc altri crediteri con quelle procedente il delegato,
acquisita la dichiarazione di creditc e la nota Spese, si limiteré alla trasmissione
del fascicolo al GE che provvederd ai gensi dell’art. 510 c.p.c.

Laddowve la vendita fissata vada deserta e non siano pervenute istanze di
assegnazione del bene, il delegato - previamente verificando presso i creditoril
i1 loro concreto interesse alla prosecuzione della procedura = fisserd una nuova
vendita senza inscantoe nel rispetto dei termini di cui al secondo comma dell’art.
591 cpe con le medesime modalitd sopra prescritte e con il ribasso fino ad un
guarto del prezzo dell’ultima vendita.

11 DELEGATO B AUTQRIZZATO STN D'ORA A PROCEDERE, SE DEL CAS0, A IRE RIBASSI NEI
MODI DI LEGGE DEL PREZZO D' ASTA.

In tal caso, la pubblicita prevista dall’art. 490, comma 1, ©pC dovrd essere
esaguita sul portale del Ministero della Giustizia nell’area pubblica denominata
wpORTALE ODELLE VENDITE PUBBLICHE"”  HEL TERMINE DI GIORNI TRENTA DALLA VENDITA
RIMASTA DESERTA.

DETERMINA

- un fondo spese che si fissa nella misura di euro 2.000,00, per 1l pagamento
delle spese pubblicitarie previste dall’art. 480, comul 2 & 3, cpc che il
professionista delegato richiederd al creditore di wolta in volta per
1' esperimento di ciascun singolo tentativo di vendita, salvo che tale pagamentc
sia assunto ad eseguito direttamente dal creditore;
- un fondo spese pari al contributo di. cui allfart. 18 bis DER 115/2002 che il
areditore provvederd a versare al professionista delegato.

DISPONE
che le somme necessarie per la pubblicita {(fatta salva l'aventuale assunzione
diretta per quelle di cui al commi 2 e 3 dell’art. 490 cpe) siano versate dal
craditore al professionista delegato per il primo tentativo di vendita nel TERMINE
DI _QUARANTA GLORNI dalla comunicazione del presente provvedimento, e pex i
successivi tentativi di yendita, cosi come innanzi autorizzati, NEL TERMINE DI
VENTI GIORNI dalla vendita rimasta deserta.
51 evidenzia che ai sensi dell’art. 631 bis cpc “se la pubblicazione sul portale
delle vendite pubbliche non & effettuata nel termine stabilito dal giudice per
causa imputabile al creditore pigndrante o al creditore intervenuto munito di
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tinzione del procasso
i ! on ordinaznza l’es 2280
j j il gindice dichiara o zione del pres

csoout esecutlgo;t:nt:. in caso di manaato pagamento, d: ;iala e
esecutiv°”>>'d ;3 contr;buto per la pubblicazione sul i(Lreditori A
pr°cede“te'_l erofassionista delegato dovra interpellﬁ;ia e otast in oul
Pub?t%aizj :;t:;o asecutive, rimettendo gli attztal E.
muniti -y
pessune dei creditori abbia provveduto al pagam

DISPONE

i i dita e
; tentativi di ven
i lebrati almeno tre \ N
i i i i siano stati ce , to in vendita, ne
Che in ogél zaii liecipotesi in cul il bene debba essigeogzsoo o1 delegate non
comungue *h turte , le o inferiore a € 15. t 1
‘ i d un valore ugua ; { al GE:; la stessa condotta 1
gquarto tentative, a . 3 le parti innanzi a ; : e
A 3 t'Vi 2] rlm@tter le Vendlte esperl ;
fissera altrlxtentio?:a il bene, a prescindere dal numero <:ialle o feriore ad €
e e i;i> nuovemente in vendita ad un valoxe ugua
debba essere po
15.000,00.
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