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Il sottoscritto Malaroda Massimiliano con studio tecnico a Ronchi dei Legionari in via Roma n.
28 iscritto all’Ordine/Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Gorizia al n.
427, col presente rapporto attesta quanto segue relativamente all'immobile posto nel Comune
di Monfalcone in via Alessandro Manzoni e gli immobili siti a Ronchi dei Legionari in via delle
Curbine .

DATI RELATIVI ALL'INCARICO

Data dell’incarico: 17/12/19
Data di accettazione: 30/01/20
Data sopralluogo: 30/01/20
Data di esecuzione: 31/01/20

Data di consegna:
Committente:

--- OMISSIS --- con sede a --- omissis ---

Proprietario:

--- OMISSIS --- con sede a --- omissis ---

ESTREMI DEL PERITO

Titolo: GEOMETRA

Nominativo: MALARODA MASSIMILIANO

Albo: GEOMETRI E GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI GORIZIA
N. iscrizione: 427

IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI MONFALCONE

IMMOBILE NUMERO 1 SITO A MONFALCONE

Regione : Friuli Venezia Giulia Provincia: Gorizia

Comune : Monfalcone Localita :

C.A.P.: 34074 Indirizzo: via Alessandro Manzoni n 2
Zona: semi-centrale Piano: terra, primo, secondo e interrato

DESCRIZIONE DEL BENE

| bene oggetto della stima e costituito da un fabbricato di grosse dimensioni la cui
edificazione risale al 1938 su commissione dell’ente “Cassa di Malattia Provinciale di
Trieste” realizzato per le cure mediche per i cittadini del Monfalcone e dintorni.

| lavori ebbero inizio precisamente il 14 settembre 1938 e vennero conclusi nel mese di
novembre del 1939 con I'ottenimento dell’abitabilita.

Il fabbricato ricade nel comune di Monfalcone, in zona centrale e precisamente
all’langolo tra la via Manzoni e viale Verdi e risulta composto da due corpi di fabbrica alla
cui intersezione ¢ ubicato I'ingresso. L’edificio si presenta un impianto planimetrico a “C”
generato da due corpi accostati che danno origine ad un vuoto interno attorno a cui si
articolano i volumi pieni. Il fabbricato si sviluppa su tre piani fuori terra pil un piano
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seminterrato. Dall’atrio di ingresso al piano terra si accede ad uno scalone quadrato che
serve tutti i piani del fabbricato compreso il piano interrato.

In particolare il bene si articola nel seguente modo:

- piano terra composto da magazzini, ambulatori e 'appartamento che era del custode
il quale comprende cucina, due stanze ed un bagno.

- primo piano composto da ambulatori, uffici, spogliatoi, gabinetti e due ampie stanze
che fungevano da sala d’attesa

- piano secondo composto da ambulatori, uffici, archivio e una sala che fungeva da sala
operatoria.

Le strutture portanti sono costituita da un intelaiatura di travi e pilastri mentre la
tamponatura perimetrale & costituita da un aggregato di elementi artificiali o naturali,
mattoni e pietra, legati in opera con malta mentre i solai di piano risultano in misto c.a.
con alleggerimento in laterizio.

La copertura risulta realizzata con struttura portante il legno con manto di copertura in
coppi che allo stato attuale risulta aver subito un vasto cedimento che non garantisce
piu’ le caratteristiche prestazionali richieste e quindi la sicurezza della struttura.

| prospetti dell’edificio sono governati da una rigorosa griglia di fughe nell'intonaco,
sicché il medesimo simula un rivestimento a “pannelli accostasti” con le chiusure
orizzontali dell’edificio sono in laterizio rivestite con malta cementizia e intonaco grezzo.

Le facciate risultano semplici ed essenziali, prive di qualsiasi elemento decorativo tipico
che distingueva lo stile di quegli anni rispetto agli stili del passato. Tutte le finestre dei
prospetti sono a cornice incassata e chiuse da serramento tripartito della stessa
lunghezza con i fronti principali lungo la via Manzoni e viale Verdi definiti da una
successione di finestre rettangolari . | serramenti era costituiti da un’intelaiatura
semplice in legno con oscuranti a bascula anch’essi in legno .

Degli impianti interni e rimasto ben poco.

L’edificio si trova in uno stato di degrado avanzato, come ¢ possibile vedere dalle foto
allegate, unito ad un completo stato di abbandono. Gli interni dell’edificio sono in
danneggiati ed in pessime condizioni statico-manutentive. La copertura come prima gia
citato risulta ampiamente crollata con conseguente danneggiamento causato altre che
dalla stessa struttura caduta nei piani sottostati anche dalle ovvie infiltrazioni di acque
meteoriche e altri agenti atmosferici. Inoltre la struttura risulta essere stata oggetto
anche di episodi di vandalismo. Gli impianti risultano, come prima gia citato, in completo
disfacimento e ovviamente dovranno essere completamente realizzati ex novo mentre i
serramenti che risultano vetusti e in cattivo stato manutentivo dovranno essere
completamente sostituiti con altri nuovi. Le facciate presentano in svariati punti
spaccature e zone dove l'intonaco risulta essersi distaccato lasciando le murature
sottostanti a vista e a contato con le piogge e gli agenti atmosferici . La struttura quindi
necessitata di un immediato intervento per mettere in sicurezza le strutture e un
successivo intervento di completa ristrutturazione.

Attualmente l'area circostante I'immobile & interamente coperta da vegetazione a
carattere spontaneo ed inoltre anche la stessa recinzione dell’edificio si trova in cattive
condizioni.
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INDIVIDUAZIONE DEL BENE sito a Monfalcone
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NOTIZIE SULL'UBICAZIONE

Tipologia della zona: centrale
Qualita tipologica prevalente: residenziale
Inquinamento elettromagnetico-acustico-atmosferico: nella norma

NOTIZIE VARIE

(sull’ubicazione, sulla distanza dal capoluogo, sulla presenza in zona di infrastrutture e servizi,
ecc.):

L'immobile risulta ubicato in zona centrale del comune di Monfalcone in zona costituita
principalmente da villette e palazzine . L’area risulta servita, con uffici comunali, poste ,
scuole , chiesa, negozi tutti nelle immediate vicinanze.

DATI AGENZIA DELLE ENTRATE SEZIONE TERRITORIO

IMMOBILI OGGETTO DI STIMA
Unita immobiliare sita nel Comune di Monfalcone

Sez.urb |Foglio |particella [sub |zona |cat |classe |consistenza|Sup. rendita

A 21 1196 B/2 |2 4651 mc  |1217 mq|Euro 3.603,08

DATI UFFICIO TAVOLARE

| REGI
ot ety
FRIVULI VENEZIA GIULA
SERVIZIO LIBRO FONDIARIO E USI CIVICI

PARTITE TAVOLARI
Ufficio tavolare di Monfalcone

P.T.19013 c.t. 1 di MONFALCONE

Foglio A
p.c.e. 1196

FoglioB
QUOTA: 1/1 GN 164/2016
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DOCUMENTAZIONE URBANISTICO EDILIZIA

23 maggio 1938

Richiesta al Comune di Monfalcone per I'edificabilita di un edificio avente
funzioni di Cassa provinciale di Malattia, d a parte della cassa Provinciale
di Malattia di Trieste.

30 maggio 1938

Autorizzazione del Ministero dell’Interno alla costruzione di un edificio
di valore superiore a lire 250.000.

29 luglio 1938

Autorizzazione di variante di costruzione

2 agosto 1938

Approvato progetto con parere favorevole della commissione igienico-
edilizia

4 agosto 1938

Dichiarazione della nomina quale Direttore dei lavori nella persona del
Dott. Ing. Ferruccio Spangaro

9 agosto 1938

Autorizzazione per I’esecuzione delle opere progettate da parte del
Podesta del Comune di Monfalcone.

30 agosto 1938

Richiesta di certificato di idoneita previsto dal capitolato generale per
I"'imprenditore.

1 settembre 1938

Documento di consegna dei documenti necessari alla costruzione preparati
dall’ Dott. Ing. Renato Rostilla.

14 settembre 1938

Quesiti del D.L. al Comune di Monfalcone in merito alla realizzazione
delle opere di primaria urbanizzazione negli spazi adiacenti I’edificio in
costruzione.

15 settembre 1938

Risposte del Podesta ai quesiti su esposti.

5 dicembre 1938

Consegna dei Documenti Inerenti i Calcoli dei Cementi Armati da parte
della ditta Postirolla, incaricata della costruzione.

27 dicembre 1938

Comunicazione dell’incaricato al controllo dei cementi

10 marzo 1939

Risposte del Podesta ai quesiti su esposti.

16 giugno 1939

Consegna del Certificato di collaudo delle opere in cemento armato per la
nuova sede della Cassa Provinciale di Malattia a Monfalcone (prefettura)

20 giugno 1939

Consegna del Certificato di collaudo delle opere in cemento armato per la
nuova sede della Cassa Provinciale di Malattia a Monfalcone (ufficio
tecnico)
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20 ottobre 1939

Richiesta all'ufficio Tecnico comunale per definire i confini dell’edificio
rispetto la viabilita,

18 novembre 1939

Ufficio tecnico manda all’impresa di costruzioni le carte da compilare

25 novembre 1939

Permesso di abitabilita dell’edificio.

20 marzo 1957

Certificato di prevenzione incendi, rinnovo della licenza di esercizio
dell’impianto.

STRALCIO PIANO REGOLATORE COMUNE DI MONFALCONE

B1 - RESIDENZIALE CENTRO CITTA'

‘ s o T i Scala 1:500 Est (i) _{ Nord {m
insi preciss che i piano regolatare vigerde ' quelio sopeovato & depesitalo presso fUMficie Tecrico del Comune, presso & quale sano - I

M insiel : 2 i Comue. e 0 - Coordnate oei [NO| 2405404 | 5073881

05/02/2020 poa' ificari vestici EPSG 3004 [SE| 2405541 | 5073810
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Lkt COMUNE DI MONFALCONE

e
. PROVINCIA DI GORIZIA

ART. 13 - Zone territoriali omogenee A — B — C: Residenziali.

1. Le destinazioni d’uso ammesse nelle zone residenziali (A.B.C) sono quelle previste dal precedente articolo 7 comma
2 lettere aj—bh)—c)=dj-cl)—e2)—ed)=ed) = )= h) =) —0).

1.1 Sono vietate tutte le attivitd inquinanti,

1.2, Tutti ghi interventi di ristrutturazione edilizia ¢ nuove costruzioni dovranno privilegiare tecniche che consentano il
massimo risparmio delie risorse, utilizzo di fonti energetiche rinnovabili, la razionalizzazione ed il contenimento dei
consumi idrict nonché il contenimento della produzione dei rifiuti,

1.3, Le tecniche costruttive di cui al precedente punto 1.2 nonché 1utilizzo, sia negli edifici esistenti che nei nuovi di
fonti energetiche rinnovabili guali ad es, i pannelli solari, 1 pannelli fotovoltaici ¢ simili, sono da applicarsi anche in
zone soggetle a vincolo paesaggistico, purché @ manufatti siano msenti i modo adeguato ¢ senza gravare 'impatto
VISIVO € paesaggistico.

1.4, Nuovi insediamenti residenziali prossimi a strade o ferrovie dovranno essere corredati dalla valutazione
previsionale del clima acustico ai sensi del comma 3 dell’art. 28 della LR 1672007,

2. Zona territoriale omogenea “A"
2.1, E' costituita da quells parte di lermtorio che niveste carattere storico, artistico o di particolare pregio ambicntale.

2.2. Gh obiettivi ¢ le tinahtd che si voghono perseguire per tale zona muvano al recupero, alla nvitalizzazione,
valorizzazione e alla conservazione attiva delle arce ¢ dell'edificato ivi presente.

2:3. In ogni intervento devono essere nspettate le norme per la witela e la valonzzazione degli eventuali element
puntuali di pregio presenti sia neglh edifici, che nelle aree di pertinenza che nello spazio pubblico (portali, muri di
cinta...), nonché nelle superfici scoperte di pertinenza dei singolt edifici oggetto di intervento.

2.4. La zona omogenea A ¢ suddivisa nelle seguenti sottozone;

3. Zona Al

3.1. Comprende il monumento della Rocea ¢ le aree circostanti, cosi come perimetrate nella Tavole P6_a
“Zonizzazione”. Sono consentite unicamente opere i restaure conservativo senza alterazione delle volumetrie
esistenti.

3.2, Particolari disposizioni per il ris ella vi

Come rappresentato nella Tavola Péa “Zonizzazione Nord™, nella zona delimitata a Nord dalla linea ferroviaria, a Sud
dal lato omonimo della Piazza della Repubblica, ad Est dagli edificr siti lungo il lato omonimo di Piazza della
Repubblica e da una linea retta che, congiungendo gli ineroci della Piazza stessa con il Corso del Popolo e di via della
Secrenissima con la via Virgiliana, raggiunga la linca ferroviaria, ad Ovest daghi edifici esistenti lungo I'omonimo lato di

www.sistemigrafici.inslel WDOCPRGCManfalcone/NTA/AW_B1.htm "e
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822020 waw sistemigrafici.insiel WDOCPRGC/MonfalconaNTA/AW_B1.mm
urbanistici sono contenutt nelle apposite schede “Q3 — Quaderno interventi degli intervent: puntuali —zona A3™

6.4, Prescriziom particolari per gl edifici "'di particolare mteresse”
6.4.1. Per gh edifici di cui al precedente articolo 9 inseriti nella zona “A3", 1 relativi progetti edilizi dovranno essere

completati da una relazione di indagine sulle caratteristiche architettoniche, ambiental: ¢ storiche dell’edificio

6.4.2. A seguito della relazione di cul sopra sard possibile individuare il complesso di opere necessane alla
conservazione ¢ valonzzazione dell’edificio, o complesso di edifict. distinguendo le modalita di intervento per le
singole parti componenti,

6.4.3. Sono consentiti esclusivamente gh interventi fino alla ristrutiusazione edilizia con esclusione della demolizione e
ricostruzione,

644, Previa nmozione di ogni superfetazione ¢ aggiunta mcongrua eventualmente presente, ¢ ammessa la
ricostruzione del volume del fabbricati di pertinenza esistenti sul lotto purché tale intervento sia compreso in un
progetto organico di riqualificazione delle aree di pertinenza,

6:4.5. Sono i ogni caso vietate le sopraelevaziont.

6.4.6. Qualora dall’indagine di cui al precedente comma 6.4.1. s1 evidenzi un valore architeltonico esclusivamente per
le parti dell’edificio visibili dalle pubbliche vie, oppure si evidenzi Passenza di un valore architettonico per queste parti
di edificio, nonché si ravvisi la necessitd di riqualificare le altre parti dell’edificio, solo per le parti da nqualificare ¢/o

da adeguare, sono consentite le modifiche volumetriche di cui all’art. 26 delle presentt NN TT.AA, commi da | a b,
purché le caratteristiche del progetio si armoenizzino con gli elementi di pregio dell’edificio.

7. Zona territoriale omogenea “B”

7.1, Nells zona territoriale omogenes B sono comprese le aree totalmente o quasi totalmente edificate & fim
prevalentemente residenziali.

7.2, In esse sono ammessi nterventt edilizi dirett, cosi come previsto dalle Norme teeniche di attuazione del PURG.
73, Costruzioni uccessorie.

731, In tutte le zone B ¢ consentita la realizzazione di nuove costruziont accessorie connesse con la funzione
residenziale.

7.3.2. Nel caso di nuove edificaziont dovranno prefenirsi costruzion accessorie mterrate o seminterrate o a contatto con
I'edificio principale.

7.3.3. Per gliedifici residenziali csistenti al 21.07.1997 & consentita, per ogni singolo alloggio, fa realizzazione di
costruzioni accessorie in deroga ai parametn previsti per le singole zone omogence. fino ad un massimo di 20 mq. di

superficie utile o di 50 me di volumetria ¢ comungue di altézza massima non superiore a 2,80 ml.

7.34. In ogmi caso andranno detrawti dalle possibilita cdificatorie di cui sopra eventuali mtervent: realizzau m deroga
con normativa analoga del presente piano o di precedenti strumenti urbanistici.

7.3.5. Tali costruzions dovranno essere realizzate nel rispetto di quanto previsto dal Codice Civile per quanto riguarda
le distanze minime tra le costruzioni,

7.3.6. In ogni caso sono vietati 1 box metallici.

K. Le zone omogenee B sono suddivise nelfle seguenti sottozone:

8.1. Zona BI

www.sistemigrafici.insiel WDOCPRGCManfalcone/NTA/AVW,_B1.htm 8
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IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI RONCHI DEI LEGIONARI

IMMOBILE INDIVIDUATO CON LA PARTICELLA .3071 - AREA URBANA

Regione : Friuli Venezia Giulia Provincia: Gorizia

Comune : Ronchi dei Legionari Localita : Soleschiano

C.AP. : 34077 Indirizzo: via delle Curbine snc
Zona: periferico Piano: terra

Destinazione: strada Tipologia : area urbana

IMMOBILE INDIVIDUATO CON LA PARTICELLA .3063 - POSTO AUTO

Regione : Friuli Venezia Giulia Provincia: Gorizia

Comune : Ronchi dei Legionari Localita : Soleschiano

C.A.P. : 34077 Indirizzo: via delle Curbine snc
Zona: periferico Piano: terra

Destinazione: residenziale Tipologia : posto auto

DESCRIZIONE DEL BENE

Il bene oggetto della stima & costituito da un parcheggio scoperto ricadente nel Comune
di Ronchi dei Legionari in via delle Curbine.

Il parcheggio era stato realizzato a fronte di un intervento per I'esecuzione di 10 villette.
L'area perd non & mai stata oggetto di acquisizione da parte di nessun residente
inquanto nella zona , che ricade in area periferica del Comune di Ronchi dei Legionari,
non c’e richiesta di parcheggi e quindi a tutt’oggi quelli oggetto della seguente stima
sono rimasti invenduti . Essi risultano scoperti ed asfaltati.

Del bene fa anche parte un tratto di strada che era stata realizzata sempre al servizio delle
10 villette in costruzione. La strada risulta asfaltata, completa di tutte le reti di
urbanizzazione e completata da un parcheggio. Dal punto di vista commerciale la strada
piu’ che un valore risulta un peso anche perché, in base alle previsioni, doveva essere
ceduta ai proprietari delle 10 villette, cosa che perd non € mai avvenuta. Per tale reliquato
sara dato un valore simbolico di euro 10 al mq.
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INDIVIDUAZIONE STRADALE DEI BENI siti a Ronchi dei Legionari
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475/1

YSE /23

NOTIZIE SULL'UBICAZIONE

Tipologia della zona: periferica
Qualita tipologica prevalente: residenziale-agricola
Inquinamento elettromagnetico-acustico-atmosferico: nella norma

NOTIZIE VARIE

(sull’ubicazione, sulla distanza dal capoluogo, sulla presenza in zona di infrastrutture e servizi,
ecc.) :

L'immobile risulta ubicato in zona periferica del comune di Ronchi dei Legionari in zona
costituita principalmente da villette e aree agricole .
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DATI AGENZIA DELLE ENTRATE SEZIONE TERRITORIO

IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

Unita immobiliare sita nel Comune di Ronchi dei Legionari - AREA URBANA

Sez.urb |Foglio | particella {sub |zon |cat class |consistenza | Sup. rendita
a e
A 1 3071 AREA 935 mq
URBANA

Unita immobiliare sita nel Comune di Ronchi dei Legionari - POSTO AUTO

Sez.urb

Foglio

particella

sub

Z0ona

cat

classe

consistenza

Sup.

rendita

A

1

.3063

Cl6 |U

144 mq

156 mq

Euro 483,40

DATI UFFICIO TAVOLARE

¥

REGISNE AUTONSMA
FRIYLI VENEZIA GIULA

PARTITE TAVOLARI

PRESIDENZA DELLA REGIONE

SEGRETARIATO GENERALE

Ufficio tavolare di Monfalcone

P.T. 6271 c.t. 2 di RONCHI DEI LEGIONARI

FoglicA

p.c.e. 3863
p.c.e. 30871

FoglioB
QUOTA: 1/1 GN 2094/2015
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COMUNE DI
RONCHI DEI LEGIONARI

ART. 18 - ZONA OMOGENEA B4
Di completamento convenzionata

1. CARATTERISTICHE GENERALL
La zona comprende le aree urbane carenti di opere di urbanizzazione necessarie all’integrazione
fisica e funzionale con le aree limitrofe.

2. OBIETTIVI DI PROGETTO
Il Piano prevede I'utilizzazione di queste aree intercluse all'interno delle aree edificate
condizionandole alla realizzazione delle infrastrutture necessarie.
Le schede allegate, qualora presenti, definiscono gli standard urbanistici ed edilizi, gli standard da
rispettare per il dimensionamento delle aree servizi, i limiti invarianti di progetto ed eventuali
ulteriori aree da cedere per finalita collettive.

3. DESTINAZIONE D'USO
Le destinazioni d’uso sono:

* residenziale;

« direzionale con esclusione di immobili destinati a dancing e discoteche;

« commerciale al dettaglio fino ad un massimo di 1.500 mq di superficie di venditg;
= alberghiera;

s serviz;

e servizi ed attrezzature collettive.

4. PROCEDURE DI ATTUAZ! ED INTERVENT MESS!
Tale zona si attua per intervento diretto soggetto a permesso di costruire convenzionata mediante
sottoscrizione di atto unilaterale d'obbligo, che contempla le eventuali aree da cedere
all’Amministrazione Comunale nel rispetto degli standard dimensionali definiti nelle allegate
schede, Nei casi, ammessi dalle schede, e prevista anche la possibilita di monetizzare tutto o parte
di alcune aree servizio destinate a verde.
Gli interventi ammessi sono:
* manutenzione;
e restauro e risanamento conservativo;
e ristrutturazioneedilizia;
* nuovacostruzione.
* ampliamento.

5. INDICI URBANISTICI ED EDILIZI
Se non diversamente disposto dale schede riferite all'ambito d’intervento all'interno della zona
valgono 1 seguenti parametri urbanistici ed edilizi.
ITmax:  10.000 mc/ ha;

voww sistemigrafictinsiel A DOCPRGC/RonchiDeil egionarNTA/VARIVAW,_B4 him
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RC max: 30%del lotto; H max: 7,50

mi;

DEmin: 10,00 mtra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; DC min: 5,00
ml;

DSmin:  5,00ml|

6. ALTRI ELEME RMATIVI

Per gli interventi convenzionati il permesso di costruire verra rilasciato previa approvazione di un
progetto planivolumetrico, sottoscritto da tutti i proprietari interessati alla zona “B4”, redatto in scala
1:500/200 ed esteso all'intera area perimetrata, comprendente le condizioni di accessibilita ai loth, le
modalita di urbanizzazione (completa di tutti i sottoservizi) e le soluzioni unitarie che garantiscano la
completa utilizzazione delle aree comprese nei perimetri nonché la stipula di convenzione. |l
permesso di costruire verra rilasciato altresi previo ottenimento dei pareri favorevoli degli enti
preposti alle reti infrastrutturali con particolare riferimento alla rete fognaria,

La convenzione € applicata ad ambiti unitari definiti in genere da perimetro previsto. Sono ammesse,
tuttavia, convenzioni per proprieta distinte, ove sia dimostrata la funzionalita complessiva delle opere
di urbanizzazione e delle costruzioni,

7. NORME PARTICOLARI

Nelle aree gia assoggettate a P.R.P.C. di iniziativa privata restano in vigore a tempo indeterminato,

dopo il periodo di efficacia, le relative previsioni.

Parcheggi di relazione:

a) Esercizi commerciali al dettaglio: ai sensi dell‘articolo 21 del D.P.R. 069/Pres. del 23 marzo 2007,
collocati nell'ambito del lotto di pertinenza dell’esercizio commerciale ovvero in aree collocate
entro un raggio non superiore a 100 m di percorso

b) Attivita direzionali e di servizio alla residenza:

- per le attivita artigianali di servizio ai sensi dell'art, 21 del D.P.R. 069/Pres. del 23 marzo 2007 e del
D.P.G.R. 0126/Pres. del 20 aprile 1995 nel caso di destinazioni d’uso direzionali;

¢) spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un posto macchina ogni due utenti nel caso di

destinazionialberghiere.

8. SCHEDE AMBITI
Le schede normative allegate precisano per ogni ambito gli elementi invarianti di progetto, la tipologia
e la superficie delie aree destinate a servizi da attuare all'interno dell'ambito ed eventuali indicazion|
progettuali che devono essere rispettate nell’attuazione di ciascun intervento.
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CARATTERISTICHE E LIMITI DELL'INCARICO

La stima & stata condotta sulla base delle risultanze di un sopralluogo diretto presso i beni e di
un’indagine sulla situazione del mercato immobiliare di riferimento.

A supporto della valutazione si & assunta la documentazione tecnica resa disponibile dal
proprietario, nonché acquisita mediante accesso a fonti informative pubbliche, dalla quale
abbiamo rilevato e verificato I'individuazione catastale, le consistenze, i titoli edilizi ed ogni
altra informazione oggettiva sui beni oggetto di stima.

Sono esclusi dalla presente valutazione gli impianti specifici e ogni altro contenuto presente
all'interno degli immobili, inclusi gli arredi, le opere d’arte, le merci, i semilavorati, i prodotti
finiti e, in generale, ogni altro bene non espressamente indicato.

SVILUPPO DELLA VALUTAZIONE

Metodo di stima

Per la determinazione del piu probabile valore di stima dei beni sopra descritti si e
ritenuto opportuno utilizzare un procedimento di stima definito “sintetico comparativo”
usando come unita di comparazione il mq usato nelle libere contrattazioni di beni simili a
quelli in oggetto. Dopo aver reperito informazioni relative alle compravendite di beni
simili nella zona di Ronchi dei Legionari e limitrofi Comuni, dopo aver tratto notizie dalle
agenzie immobiliari site nella zona , dopo aver consultato pubblicazioni specializzate
come il Borsino Immobiliare del Friuli Venezia Giulia, tenuto conto delle finiture del
bene, della sua posizione, dei materiali usati, dell’attuale situazione del mercato
immobiliare si ritiene giusta la seguente valutazione.

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI COMMERCIALI DEL BENE
L’'unita immobiliare in oggetto di perizia € composta dalle seguenti superfici commerciali,
(norma UNI EN 15733 in vigore ma utilizzata la UNI 10750/2005 e D.P.R. 193/98) e vani:

IMMOBILE SITO IN MONFALCONE

DESCRIZIONE P.C. |SUB. S.COMMERCIALE V.U.(€/mq) Valore
Commerciale

FABBRICATO .1196 1217 200 243400,00
EUR
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IMMOBILI SITI IN RONCHI DEI LEGIONARI

DESCRIZIONE P.C. |SUB. S.COMMERCIALE V.U.(€/mq) Valore
Commerciale

AREA URBANA 3071 935 10 9350,00 EUR

STRADA

DESCRIZIONE P.C. |SUB. S.COMMERCIALE V.U.(€/mq) Valore
Commerciale

POSTO AUTO |.3063 156 100 15600,00 EUR

SCOPERTO

TOTALE VALORE COMPENDIO

Luogo e data

11/02/2020

Geom. Malaroda Massimiliano
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P.lva 01084680311 - C.F. MLRMSMB3L23E055L

E-MAIL : studiotecnicomalaroda@yahoo.it

268.350,00

TIMBRO E FIRMA




