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Ancona′ 09ノ07/2014

VALUTAZ=ONE DI MASSIMA DELL′
=MMOBILE:

Proprieta:AnibaHi grafiche Sr:In Liquidaz:one SRL
Indiriz20:Via Sacco e Vanzetti 7-Ancona(AN)
Procedural Concordato pieno liquidatorio de1 09/06/2014′ n,2/2014

11 sottoscritto ing, Salvatore Tomei′  nato a NapOli i1 28/11/1939′  e con i
riFerirnenti personali riportati a margine′  redige la presente stirna di massirna
de‖

′
:奮lrnobile in oggetto. cosl identificato al Catasto degli lrnmobili urbani del

Corntine di Ancona(A271)ProVincia di ANCONA′ Soggetto individuato:

INDUSTRIE GRAFICHE F,LLI ANIBALI SOC.N.C。 (177anCa Codice F′scare)′

N,l Unitさ Irllrnobiliare accertata.al Catasto dei Fabbricati:

Fogtlo 96 - Partice‖ a 206 - Zona Censtlaria l ― CategOria D/7 (Fabbricati

costrulti o adattati per speciali esigenze di t!n′ attivitら  lndustriale e non

suscettib‖ i di destinazione diversa senza radical:trasformazioni),

Risuita anche la partice‖ a 200 del Fog‖ o 96 che ё relativa a‖ a porzlone de‖ a

Via Sacco e Vanzetti′  ormai pubblica. Sono a‖ egate le copie delle relative

vistlre catastali.

Va sotto‖ neato che l'attuale intestazlone va agglornata e correttal l′ assetto

societario non ё SNC′ ma SRL′ il nome non ё ANIBALI′ ma ANIBALLI e
pertanto occorrerら  provvedere a‖

′
aggiornarTlento ed a‖ a correzione del dati

catastali.

L′ irnrrlobile copre una superFicie dl rrlq l.132′  il lotto complessivo ё di mq
3.930′ |′area di rtspetto carrlionab‖ eと di rTlq 1564′ inentre i restanti mq l.234′

sono destinati ad usi agricoli。

Esso ё realizzato ln calcestruzzo armato sia precornpresso′  per le travature e i
pllast[i′  Sia gettato in opera peL_i plinti e_per le pavirneFltaZionl: sl sviluppa su
due live‖ i′ il piano terra di rnq 689 che ridossa un terrapleno ed il primo piano

Che Si 50Vrappone al piano terra e sul terrapienO per circa mq 440.

Le tarnponature appalono realizzate in iaterlzio′ 911 infissi sono in meta‖ o′ cosl

come ё meta‖ica la cortina frangi-501e relativa a‖ e Finestre degli uffici sia al

plano terra′ sia al prlrrlo piano.

Il franco in terno sotto le travl de‖
′
opificio sito al piano primo ё di rn 4′ 05′ gl:

uffici sia al prlrno pianor Sia al piano terra hanno un′ altezza interna di clrca m

3r il rnagazzino di circa m 4.

L'edificio, ultimato net 1974, si presenta in discrete condizioni, con la necessiti
di una revisione degli impianti tecnologici, di una manutenzione straordinaria
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alle pavirrlentazioni: |′ opificio vero e proprio al plano primo ha
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Parzialrrlente ricOperto da lastre d′ accialo_ da circa mm 3′  la graniglia
sottostante appare deteriorata.
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gestore de‖ a rete elettrica che serve la zOna circOstantei ciO cOstituisce una
servin gravante sul1lmmObile,

I loca‖ sOno attualrTlente abbandonati e ciё  cOntribuisce al degrado prOgressiv0
de‖ lntero inlmobile。

La forbice di valori pararnetrici ricavati da‖ ′()MI (OSServatorio del MercatO
Irnrnobiliare)de‖ ′

Agenzia delle Entrate si ricava da‖ a tabella seguente

RisultatO interrogaz10ne:Anno 2013-Sernestre 2
Provincia:ANCONA
Comune:ANCONA
Fascia/20nal Suburbana/BARACCOLA
Codice di 20nal E4
MicrozOna catastale n・ :8
Tlpologia prevalehtei centri cornrlnerciali

DestinaziOnel Produttiva

Valore Mercato StJperFlcie

製 N主 ___

Valori Locazione Superficie

Il riferimentO unitario minirT10 de‖ ′
()MI ё relativo ad ir、 rnobili la cul deFinizione

tale circostanza e ben lontana dalla praticabilita, nel

X

I valori qui riportati e cOnfrontati cOn il semestre precedente forniscono una
indlcazione di regressione di circa ‖ loO/。 ne‖

′
ultirno annO ed lnOltre un′ analisi

l』理鷲ば増:11蠅rlil[翻 p『

期獣成驚:鷺窯肌
Vtti脱

:i吼 :
200o:

Da cui si ricava in particOlare che il numero di cOFnpraVendite nel COmune di

Anconar anche se riferito alla giobalitら delle transazloni′ si ё pitt che dirne2ZatO
negli ultirni 5÷ 6 anni。

卜● Ol

00135 Ro:1、 ●′Via Vipiteno 6,60131 Ancona′ VIa do:FornOtt。 113,Te'.07128
2～ ntali s.tonlelotill.it′ N● :scr.Ord.Ing,AN A2815′ C,F.TMOSVT39S23F839Z′

ANN0 2000 2∞ 1 2002 2004 2o05 2006 20o7 2008 2009 2012

PROV. 5,390 5.′ 70 6,S17 6.261 6,S92 7.204 7.204 6029 5307 5.OJ3 3.350 2.81フ

ANCONA 1.63S 1.227 1.348 1.357 1.316 1.118 1.079 1.112 694

P‐AN 4.443 4.375 4882 4.926 5.365 584フ 5888 4.911 3.932 2.656
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S′「 UDIO TECNICO TOMEI
eviclente esigenza dl interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
indispensab‖ i per la rinlessa in esercizio.

Ne‖e due pagine seguenti sono rlportati′  a puro titolo indicativo′  gli stralci
planirnetrici catastali.

PIANO TERRA
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PIANO PRIMo

ittk 重゙

Esiste anche un piccolo vano serninterrato adibito a ripostigiio di rllq 33 ed
altezza H 185′ con accesso separato dal cortile lato cabine elettriche,

Esistono de‖ e diffOrrnitさ  rispetto a‖ e tramezzature internei tln divisorlo
ne‖

′
angolo inferlore a NE al piano prirrlo e i divisori de‖ e camere oscure al

piano terra in corrispondenza de‖ ′
ufFicio compOsiziOne′ sono stati elirninati.

踏:i翼躙L避:漱 1鴇
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STUI)10「 I｀ECNICO TOMEI

Tali difforr13itら  vanno re9olarizzate cosi come l′ anagrafica giら  citata′  dei cui

coSto Si tiene conto ne‖ a stirna,

La tabe‖ a segtlente consente di ricavare il valore comptessivo de‖ a superficie

dl  riferirnento′   applicando i  necessari coefficienti  correttivi secondo le
destinazioni d′ uso de‖ e varie partl di cespite via via considerate (p.e. la
superficie scoperta valutata a1 10%), Le percentuali di impiego espresse in
tabella′ tengono conto de‖ a cb‖ ocazione dei locali come il piano terra quasi del

tutto interrato e della loro fruibilitら ′ come ad esempio i locali esterni con
altezze inabitabili`

sup,
(ma)

●/o di sup.
uivalente

Piano seminterrato
RipOstiolio(lato NO) 33 20

Piano terreno
Magazzirro 347 70 242190

In9re,§ q e vCtrlo scale 25 70 17′ 50

Corridoio 20 70 14′ 00

Ufficio composizione 154 80 123′ 20

UfFiclo fotolito 46 80 36′ 80_

Spoqliatoi 27 ６〇

一
10′

`弧

≧
Servizi ieienici 10 60 6′00

Cucina - mensa 23 60 13,80

Locall lmpianti per
cabine elettriclre e
centrale ternrica

37 60 22′ 20

Corpo esterno (cantina) 34 20 6′80

Corpo esterno (cucina) 18 20 3,60

Piano primo
Opificio 883 100 8834Ω0

UFFicI 131 100 131,00

Vano scale e disimoeoni 29 70 20`30

Servizi igienici 25 100 25pp
Co_rp__o esterno ... _
(deoosito sul retro)

18- 20- ―――-  3,60

Corpl esterni lato NE:n.2

rDer COmo「 essori e serbatol)
12 20 2′40

Totale sup. coDerta 1,872 __1,574ュ
Totale sup scoperta 2.798 10 279′ 80

Totale suo. eouivalente 1,854′ 70

h祀 hゴone a qua成 o」さHCnam試0‖ s是

す詭翼∫器i翼認』::rT濯ぶ酬:vale la pena di considerare la disponibil

occasioni di acquisto di capannoni industriali molto vantaggiose′ con capannoni

nuovi offerti anche sotto la soglia di C 500 x mq.

D′altra parte il parametro nazionale del costo medio di costruzlone a nuovo
fornisce una indicazione cli C 338 al rnq per i capannoni di alte22a inferiore a1 6

rFletri′ come nel caso in esame′ e parl quindi ad C 530.000 circa.

00135 Roma′ Via Vi,itello 6り 60131 Ancona,Vin del Fornetto l13J Tei,0712800650,Celi。 336734703

●‐llltti S,tonlci01in`itJ No iscr.Ord.Im 9.AN A2315F C・ F,71・10SVT39S28F839Z,P`lVう 065,5971000
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STUD10/1]ECNICOア 1・OIWIEI

Per incisO′  si ricorda che :o standard attuale dei capannoni industriali
su9gerisce un francO interno rninirno di rn フ′o cOntro i quattro metri circa del
capannone in esame sia nell′ opificiO′ sia nel rnagazzino.

In conclusione il valore di mercato dell'immobile in oggetto e fornito dalprodo.tto della superficie equivalente in mq per il valore unitario stimato, alla
luce delle considerazioni prima svolte di € 33b x mq:

Valore di stima = lB54,7A x 330 = € 612.051,00

Pertanto il valore complessivo sLimato dal sottoscritto, al netto degli oneri di
regolarizzazione catastale d il seguente:

V=C610。 OoO′ 00(SeicentOdiecirlti:a/00)

In fede,

A seguire alcune foto indicative e le copie delle visure per soggetto al Catasto
Fabbricati di Ancona,

「3m蠍戸
・
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Vista esterna dalla Via Sacco e Vanzetti
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